Najomna zmluva

ktoria uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Vihovce, zastlipena starostom obce
JUDr. Adrianom Kubicom
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s. pobo¢ka Galanta
Cislo uétu: 6322320004/5600
1C0:00306266
DIC:2021197288
Dalej len ako ,,prenajimatel’,,
na strane jednej

a

Nijomcovia: Zsolt Olah, rod. Oldh
nar. R
trve
a manzelka
Hana Olahov4, rod. Horvathova
nar vy
trve

Dalej len ako n4jomca
L
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu najomcovi bytového domu ,,Bytovy dom 14-
BJ* postaveny v kat. Gzemi Vahovce, na parc. &. 527/23, zast. plocha: 1120 m’,
5.¢.859, na poschodi, vchod €.2, &islo bytu 8 — 3 izbovy byt.

2. Predmetny byt pozostava z chodby, obyvacej izby, kuchyne, spalne, detskej izby,
ktpelne s WC.

Uzitkova plocha bytu je 67,10 m?.
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ odovzdd najomcovi vysSie uvedeny byt v sulade s projektovou
dokumentéciou v §tandardnom vybaveni v stilade so smernicou.

4. V savislosti s uzivanim prenajatych bytov vznikd najomcovi pravo uzivania aj
spolo¢nych priestorov bytového domu.

IL.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urciti na 3 roky (od 01.12.2020 do 30.11.2023)

2. Najomnu zmluvu mozno s ndjjomcom opakovane uzatvorit’ ak:
a.) ndjomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy



najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby

b.) ndjomca nem4 vlastny byt alebo dom

c.) nad’alej spiiia podmienky n4jomeu uréené vo VZN ¢.2/2012 zo dia 18.07.2012

d.) nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a § 711 ods.1
Obc¢ianskeho zékonnika

€.) najomca nemad ziadne zavizky voci prenajimatelovi sivisiace s n4jmom bytu a pri
dodrzani vietkych zmluvnych podmienok toto obdobie sa ma opakovat'.

Najomca sa zavidzuje, Ze uplynutim doby ndjmu (v pripade, ak nijomna zmluva
nebude na zaklade obojstrannej dohody predlZend), najneskor v defi ukon¢enia ndjmu
v zmysle tejto ndjomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néajom bytu sa méze ukoncit’ v zmysle ust,. § 676 a d’alSich Ob¢ianskeho zakonnika:

a.) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty

b.) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn

¢.) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu hlavne tym,
Ze nezaplati najomné za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu

Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva
predmet prendjmu, alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vzniké §koda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Stucast'ou thrady za ndjom bytu nie st sluzby sivisiace s uzivanim bytu.

. Niajomcovia nemaji po ukoncéeni najomného vzt’ahu narok na nahradné
ubytovanie.

III.

Vyska najomného a ihrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

. Néjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 170,43 € mesacne
(jednostosedemdesiat eur 0,43 centov). Za kazdy omeSkany deni sa plati zmluvny
poplatok 1,-€ . Zéaloha na vodu €ini 15,- € mesacne. Prendjom a zalohova platba na
vodu sa bude uhradzat’ prostrednictvom SIPO. Ro¢né ndjomné je vo vyske 2045,20 €,
slovom: dvetisicStyridsat’pdt’ eur 0,20 centov.

Cena najmu bude splatnd na bankovy ucet prenajimatela,
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.
Pobocka Galanta
Cislo utu: 6322320004/5600
IV.

Osobitné ustanovenia



1.

. Néjomcovia zaplatili finanénu zabezpeku vo vyske 102258 € slovom:

tisicdvadsatdva eur 0,58 centov na &. G. IBAN: SK38 0200 0000 0029 9772 3153.
Tato finan¢na zaruka bude pouzitd na thradu ngjomného pri vzniknutom dlhu pri
ukonéeni ndjomnej zmluvy a thrad za pripadné poskodenie bytu.

Néjomca sa zavizuje vyuzivat prenajaty byt vylu¢ne na byvanie a berie na vedomie,
Ze nemdZze bytové priestory ani ast bytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto
zmluvy dat’ do podndjmu tretej osobe. (vzmysle ust. § 711 ods. 1 pism. d.
Obcianskeho zdkonnika dévod na vypoved’ ndgjmu bytu zo strany prenajimatel’a.)

Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonat na nehnutelnostiach Ziadne
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte a to ani na svoje néaklady.

V ndjomnom byte mozno prihlasit k trvalému pobytu len ndjomeu (najomecov)
a ich deti Zijtice s nimi v spolo¢nej domécnosti.

Néjomca sa zavizuje vykonat’ v prenajatom byte drobné
opravy suvisiace sjeho uzivanim a uhradzat naklady

spojene s jeho beznou Gdrzbou. (. drobne opravy kotla, vfmena
vodovodnych kohiitikov a batérii, drobné elektrikirske opravy a pod.)

Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znagat prenajimatel’, je povinny oznamif mu bez
zbytotného odkladu a stéasne mu umoZnit ich vykonanie, v opatnom pripade
zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomea je povinny
odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim
byvaju.

Najomca sa zavizuje:

a. riadne a v¢as platit’' ndjomné

b. po skon¢eni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

C. najomca je povinny umoZnit Vstup zamestnancom ministerstva, prislugného

krajského stavebného turadu, inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly

technického stavu bytu

d. ndjomca sa dalej zavizuje, Ze bez sihlasu prenajimatel’a

- prenajaty byt nevymeni, ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu

- uhradi vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel” zisti ,v lehote

do 30 dni odo diia skong¢enia najmu bytu

€. Ze oznami prenajimatelovi akékol'vek zmeny tykajulce sa bytu uzivatel'ov

V.
Spolo¢né ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maju plni spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tato
zmluvu uzatvéraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, nie v



tiesni, zmluvu si preéitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len ucastnici tejto zmluvy.
Pri neprevzati doporucenej zasielky, je diiom dorudenia den uloZenia zésielky na
poste.

3. Podla nidjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit’ a dodrziavat’ poziarno - bezpe¢nosnostné predpisy,
b. udrZiavat poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu,
¢. po ukonCeni ndgjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet ndjmu vypratany a €isty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial
sa Uucastnici nedohodnu inak.

4. Téato njjomné zmluva je vyhotovena v sulade so Vieobecné zavdznym nariadenim
obce Vahovce o podmienkach ndjmu bytov postavenych s podporou $tatu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupit’ od tejto zmluvy je mozné len vzdjomnou
dohodou zmluvnych stran.

Tato zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzi kazdy z
nich.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluva obsahuje ich slobodnu a vaznu vélu, jej
obsahu porozumeli a bez akéhokol'vek natlaku ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost’ driom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

Vo Vahovciach dnia

Naj Prenajimatel’:
/C'(, X

Zsolt Olsh JUDr. Adrisn Kubica

Hana Oldhova



Dodatok ¢. 1 k Najomnej zmluve zo diia: 30.11.2020
(d'alej len ,,dodatok™) uzatvorenej medzi

Prenajimatel’om:

Obec Vahovce

1ICO: 00306266

925 62 Vahovce €. 329

v zastupeni starostom obce JUDr. Adrianom Kubicom

a
Najomcom:
Zsolt Olah, rod. Olah Hana Olahova, rod. Horvathova
nar. A5
RC
Adi
Clénok I
Predmet dodatku
1. Prenajimatel’ a Najomca uzatvorili dia 30.11.2020 najomnu zmluvu, ktorej predmetom je najom
bytu ¢. 8 v bytovom dome 14 BJ (d'alej len ..zmluva™).
2

Zmluvné strany sa dohodli, ze tymto dodatkom sa zmluva meni a upravuje nasledovne:
2.1.Clanok I. ods. 2. sa meni a bude zniest' nasledovne:

.Predmetny byt pozostiva z3 obytnych miestnosti (obyvacia izba, spalna, detska izba)
a prislusenstva: chodba, kuchyna, Spajza a kupelna s WC. Uzitkova plocha bytu je 67.10 m2.
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.”

2.2.Clanok I. ods. 3. sa meni a bude zniest’ nasledovne:
., Prenajimatel’ odovzda najomcovi vyssie uvedeny byt v siilade s projektovou dokumentaciou
v standardnom vybaveni. Standardom vybavenia ndjomného bytu je: zachodova misa. vana.
umyvadlo, radiatory, kuchynska linka, sporak, interiérové dvere.”

2.3.Clanok I. sa dopiia o ods. 5. a bude zniest' nasledovne:
.. Zoznam os6b zijucich v byte spolu s najjomcom: Zsolt O1ah/15.04.2002, Kristopher
014h/04.09.2003, Bibiana Olahova/21.01.2010*

2.4.Clanok II. ods. 2. sa meni a bude zniest' nasledovne:

.Prenajimatel minimalne 3 mesiace pred ukonenim ndjmu informuje ndjomcu o moZznosti
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. Najomni zmluvu mozno s ndgjomcom opakovane
uzatvorit ak:
a) najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor 2
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) najomca nie je vlastnikom bytu alebo domu,
¢) nadalej spina podmienky opravnenej osoby (ziadatel'a) uréené v platnom a (i¢innom VZN
Obce Vahovee o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy ndjomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na Gcely podpory socidlneho
byvania a prislusnych pravnych predpisov



d) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods.|
Obcianskeho zakonnika

e) najomca nema ziadne zavdzky voci prenajimatelovi sivisiace snajmom bytu a pri
dodrzani vsetkych zmluvnych podmienok toto obdobie sa ma opakovat’.”

2.5. Clanok IV. ods. 1. sa meni a bude zniest nasledovne:

..Najomca zaplatil finan¢nu zabezpeku vo vyske 1022.58 € slovom: jedentisicdvadsatdva eur
(.58 centov. Tato finan¢na zaruka bude pouzita na tthradu najomného pri vzniknutom dlhu pri
ukonceni najomnej zmluvy a uhrad za pripadné posSkodenie bytu. Vysporiadanie finan¢nej
zabezpeky prebehne v lehote do 15 dni od ukoncenia.”

2.6. Clanok IV. ods. 5. sa meni a bude zniest nasledovne:

..Najomea sa zavizuje:
a. riadne a véas platit ndjomné
b. po skonéeni najmu bytu tento vratit' spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v
c. stavbe v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
d. umoznit vsalade s § 18 ods. 1 zakona ¢. 443/2010 v zneni neskorSich predpisov po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; uvedena
povinnost sa vztahuje aj na osoby, ktoré najomny byt uzivaja spolo¢ne s najomcom na
zaklade tejto zmluvy.
e. najomca sa d'alej zavdzuje, ze bez siihlasu prenajimatel’a
- prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod alebo postipenie prav
vyplyvajicich z najmu bytu
- uhradi vsetky skody vzniknuté na prenajatom byte. ktoré prenajimatel zisti v
lehote do 30 dni odo dila skon¢enia najmu bytu
f.  Ze oznami prenajimatel'ovi akékol'vek zmeny tykajuce sa bytu uzivatelov*

Clanok 11
Spolo¢né, prechodné a zaverecné ustanovenia.

1. Ostatné ustanovenia zmluvy sa nemenia a ostavaju v platnosti.

Tento dodatok ¢. 1/2021 nadobiida platnost” a G¢innost” diiom podpisu tohto dodatku oboma

zmluvnymi stranami.

3. Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch originalnych vyhotoveniach. pri¢om kazdy ucastnik tohto
zmluvného vztahu obdrzi jeden original.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah tohto dodatku je zrozumite'nym a urcitym prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, ktory nebol urobeny v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.
ktoré by mohli sposobit jeho neplatnost’, na znak ¢oho pripajaji svoje podpisy.

)

Vo Vahovciach dna

Néajomca




