Najomna zmluva ¢. 01/2023
wzatvorend podl'a § 663 a nasl. Zdkona ¢. 40/1964 Zb Obciansky zdkonnik
znenmeskorswh predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o

n. %7 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,.zmluva*)

Medzi:

Prenajimatel’”: Obec Vahovce

a

Viahovcee ¢. 329, 92562 Vahovce

zastipena starostom obce JUDr. Adrianom Kubicom

ICO: 00306266

DIC: 2021197288

Bankové spojenie: OTP banka Slovensko a.s. pobo¢ka Galanta
Cislo uétu: 8653452/5200

(d’alej len ..prenajimatel’..)

Nijomeca: Zoltan Pongrac, rod. Pongriac ~  Erika Pongracova, rod. Takicova

L.

2

nar. ) nar. |
obaje e C. 858

1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndgjomcovi v novostavbe bytového domu ,,Bytovy
dom 12-BJ* postaveny v kat. uzemi Véhovce, na parc. ¢. 147/2, zast. plocha: 416,10 m?,
s.¢.858. cislo bytu 12

Predmetny byt pozostava z 3 obytnych miestnosti (obyvacia izba a 2 izby) a prislusenstva:
chodba, kuchyna, kupelna a WC.

Uzitkova plocha bytu je 78.40 m”.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel.

Prenajimatel odovzdd né&jomcovi vyssie uvedeny byt vsulade s projektovou
dokumentéciou v §tandardnom vybaveni. Standardom vybavenia ndgjomného bytu je:
zachodova misa, vama/sprchovy kut, umyvadlo, radiatory, kuchynska linka, sporak,
interiérov¢ dvere.

V suvislosti s uzivanim prenajatych bytov vznikd najomcovi pravo uzivania aj
spolo¢nych priestorov bytového domu.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze 0 odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati, v
ktorom uvedu najmé:

a) stav. v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza.

¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyzna¢enie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

Zoznam 0sdb Zijucich v byte spolocne s ndjomcom: David Pongrac/ . Sofia
r r _\—1‘;_
Pongracova/




IL.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itii na 3 roky (od 01.01.2024 do 31, 12.2026)

2. Prenajimatel’ minimalne 3 mesiace pred ukonéenim najmu informuje ngjomecu o moZnosti
opakovaného uzatvorenia ngjomnej zmluvy. Nijomnd zmluvu moZno s najomcom
opakovane uzatvorit’ ak:

a) najomca poZiadal prenajimatela o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy
najneskor 2 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) ndjomca nie je vlastnikom bytu alebo domu,

c¢) nadalej spita podmienky opravnenej osoby (ziadatela) uréené v platnom
a ucinnom VZN Obce Vahovcee o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy
ngjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na
ucely podpory socidlneho byvania a prisluinych pravnych predpisov

d) nie je doévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
0ds.1 Obéianskeho zakonnika

€) ndjomca nema Ziadne zaviéizky voéi prenajimatelovi stvisiace s najmom bytu a pri
dodrZani vsetkych zmluvnych podmienok toto obdobie sa ma opakovat’.

Najomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu (v pripade, ak ndgjomnd zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody prediZend). najneskor v den ukonéenia ngjmu v zmysle tejto
niqjomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

L2

4. Néjom bytu sa moze ukoncit' v zmysle ust. § 676 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika:
a) uplynutim Casu, na ktory majom bol dohodnuty.
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén, pri¢om vypovedna doba je 2
mesiace azaCina plynut’ od prvého dha mesiaca nasledujiceho po mesiaci.
v ktorom bola vypoved' druhej zmluvnej strane dorucena.

5. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy vypovedat. ak najomca hrubo porusuje svoje
povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najma, nie vak vyluéne,

a) nezaplati nagjomné za dlhsi ¢as ako dva mesiace. alebo

b) prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu. alebo

¢) najomca alebo osoba zijuca v domdcnosti s ndjomcom. hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia
v dome alebo sustavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) odstapenim prislusnej zmluvnej strany od zmluvy,

6. Prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy, ak ndjomeca alebo osoba Zijuca v byte
s ndgjomcom v domacnosti napriek pisomnej vyzve prenajimatel'a uziva predmet najmu
takym spdsobom. ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi vznik Skody. alebo
sp0sob uZivania bytu ndgjomcom alebo osobou Zijucou v byte s ndjomcom ohrozuje alebo
je sposobilé ohrozit’ Zivot, zdravie alebo majetok prenajimatel’a a/alebo tretich osob.

7. Sucastou uhrady za ndjom bytu nie st sluzby suvisiace s uzivanim bytu.

8. Nidjomcovia nemajii po ukonéeni najomného vzt'ahu narok na nihradné ubytovanie,



II.
Vyska ndjomného a dhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

1. Ndjomca sa zavézuje platit prenajimatelovi nijomné vo vyske 135.- € mesacne
(Jednostotridsat’pdt’ eur 0 centov). Za kazdy omeskany deri sa plati zmluvny poplatok
1.-€. Zaloha na vodu ¢ini 15.- € mesacne. Prendjom a zélohova platba na vodu sa bude
uhradzat’ prostrednictvom SIPO. Ro¢né najomné je vo vyske 1620.- €, slovom:
tisicSest'stodvadsat” eur 0 centov.

2. Cena ndjmu bude splatnd na bankovy ucet prenajimatel’a,
Bankové spojenie: OTP banka Slovensko a.s.
Pobocka Galanta
Cislo tétu: 8653452/5200

IVv.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca zaplatil finanénu zabezpeku vo vySke 810.- € slovom: osemstodesat eur.
Tato finan¢na zaruka bude pouzitd na Ghradu najomného pri vzniknutom dlhu pri
ukonceni ndjomnej zmluvy auhrad za pripadné poskodenie bytu. Vysporiadanie
finan¢nej zabezpeky prebehne v lehote do 15 dni od ukongenia najomnej zmluvy.

2. Najomca sa zavizuje vyuzivat prenajaty byt vylucne na byvanie a berie na vedomie, e
nemoze bytové priestory ani ¢ast’ bytovych priestorov. ktoré su predmetom tejto zmluvy
dat’ do podnajmu tretej osobe (v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. d. Obcianskeho
zakonnika dovod na vypoved ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a.)

3. Ngjomca nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonat na nehnutel'nostiach Ziadne
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte a to ani na svoje naklady. Ndjomca sa
zavdzuje vykonat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace sjeho uZivanim
a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou tdrzbou. (t.j. drobné opravy kotla, vimena
vodovodnych kohitikov a batérii, drobné elektrikirske opravy apod.) Nutnost’
vykonu oprdv, ktoré ma znasat' prenajimatel’, je povinny oznamit' mu bez zbyto¢ného
odkladu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie, v opacnom pripade zodpoveda za skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca je povinny odstranit zévady
a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam. alebo ti. ktori s nim byvaju.

4.V nijomnom byte mozno prihlasit k trvalému pobytu len ndjomeu (ndgjomecov)
a ich deti zijuce s nimi v spolo¢nej domacnosti.

5. Néjomca sa zaviizuje:

a. riadne a veas platit' ndjomné

b. po skonceni ndgjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

¢. umoznit' vsulade s § 18 ods. 1 zakona ¢. 443/2010 v zneni neskordich
predpisov po predchadzajicom oznameni. na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluiného
tradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického



stavu najomného bytu; uvedena povinnost sa vztahuje aj na osoby, ktoré
najomny byt uzivaju spolo¢ne s najomcom na zéklade tejto zmluvy.
d. najomca sa d'alej zaviizuje, Ze bez sthlasu prenajimatel’a
- prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod alebo postipenie prav
vyplyvajuicich z najmu bytu
- uhradi vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
zisti v lehote do 30 dni odo diia skon¢enia najmu bytu
€. Ze oznami prenajimatel'ovi akékol'vek zmeny tykajuce sa bytu uzivatelov

V.
Spolo¢né ustanovenia

1. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujd, Ze maju plni sposobilost’ na pravne tkony, Ze tito
zmluvu uzatvéaraju pri plnom vedomi, slobodne a vane. uréite a zrozumitel'ne; nie v
tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

2. Oprévnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylucne len G¢astnici tejto zmluvy.
Pri neprevzati doporufenej zasielky, je diiom dorucenia deii uloZenia zasielky na
poste.

3. Najomca je povinny:
a. plnit' a dodrziavat’ poziarno - bezpecnostné predpisy.
b. udrZiavat’ poriadok a ¢istotu v byte a v okoli bytu,
¢. po ukonceni ndgjomného vztahu odovzdat' predmet najmu vypratany a Cisty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’
sa ucastnici nedohodnt inak.

s

Tato nagjomna zmluva je vyhotovena v stilade so Vieobecné zaviznym nariadenim
obce Vdhovee o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou $tatu.

VL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, e odstipit’ od tejto zmluvy je moZné len vzajomnou
dohodou zmluvnych stran.

Tato zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych po Jednom obdrzi kazdy z
nich.

Zmluvné strany prehlasujui, 7e tito zmluva obsahuje ich slobodni-awvéznu volu, jej
obsahu porozumeli a bez akékol'vek natlaku ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost” a i¢innost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami. e -
Vo Vahovciach dna

Najomca: Prenaj}'/inatel’:
-‘f:..' K ;‘l "
JUDr. Adrian Kubica




