Najomna zmluva

uzatvorena podla § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d'alej len ,,Zmluva*)

Prenajimatel’:
Obchodné meno/Nazov:
Sidlo:
1CO:
DIC:

Bankové spojenie — IBAN:

Zastupeny:

(d'alej len ..Prenajimatel’™)

Najomca:
Meno a priezvisko:
Bydlisko:
Datum narodenia:

Bankové spojenie — IBAN:

(d'alej len . Najomea™)aspolusPio..,...._. |

medzi

Obec Vihovce

Vahovce 329, 925 62 Vihovcee
00306266

2021197288

SK59 0200 0000 0000 1832 7132
JUDr. Adrian Kubica, starosta

Peter Jeremias, rod. Jeremias
Viéhovce 686, 925 62 Vahovce

103

Juvné strany™)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Predmetom tejto Zmluvy je najom ¢asti Bytového domu (ako je definovany nizdie) v rozsahu,
ktory zodpoveda Bytu (ako je definovany nizsie).

Prenajimatel’ je vlastnikom 2-izbového bytu o vymere 50,78 m2 bez prisluienstva, ktory sa
nachaddza na 1. nadzemnom podlazi bytového domu so 4 bytovymi jednotkami so supisnym
¢islom 760 vo Vahoveiach (d’alej len ..Bytovy dom™), ktory je postaveny na parcele ¢. 3230/2,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 185 m2 (d'alej len ..Pozemok™). v
katastralnom Gzemi Vahovce, Obec Vahovee, Okres Galanta, zapisany na LV ¢. 1 (dalej len
.Byt”). Byt sa nachadza v Pavej Casti Bytového domu od hlavného vchodu.

Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsien, kuchyna, 2 izby. lodzia. kiipel'ha a WC.

Clanok I1
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je najom Bytu Prenajimatel'a v prospech Ndjomcu a to za podmienok
uvedenych v § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a v tejto Zmluve. S
najmom Bytu je spojené pravo Najomcu na uzivanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
Bytového domu a Pozemku.

Ndjomca Bytu a osoby, ktoré byvaju s Najomcom v spolo¢nej doméacnosti maju popri prave
uZivat' Byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia Bytového domu. Osoby, ktoré
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Jtvoria domacnost” Ndjomeu su uvedené v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy, pricom maximalny pocet
~ 0s0b, ktoré tvoria domacnost’ Najomcu su 4 osoby, pricom tento maximalny pocet je mozné

prekroCit’ v pripade vicsieho po¢tu maloletych 0sob tvoriacich domacnost Najomcu, ak tieto
osoby nebolo mozné do tohto maximalnu poétu zapoéitat'.

Clanok I11
Popis a rozloha Bytu

Byt sa nachadza na 1. nadzemnom podlazi. Ide o 2-izbovy byt s prislugenstvom. Prisluienstvo
Bytu tvori kuchyna, predsien. kiapeltia, WC.

Sucastou Bytu je jeho vnuitorné vybavenie, najmé rozvody elektrickej instalacie od elektromeru.
plynova pripojka, plynové gamatky. rozvody vody /SV a TUV/. kanalizac¢na pripojka a
bleskozvod.

Byt vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢eny jeho vstupnymi dverami do Bytu a do
prisluSenstva umiestneného mimo Bytu vratane zarubni a Bytovymi uzavieracimi ventilmi vody
a kurenia a elektrickymi isti¢mi pre Byt.

Byt je vybaveny kuchynskou linkou vratane elektrického sporaka, rury a digestora, interiérovymi
dverami, laminatovymi podlahami, sanitou, vanou, umyvadlom a obkladmi, WC. plynovymi
gamatkami.

Clanok IV
Popis spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni Bytového domu

Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie. zvislé nosné konstrukcie. izolagné
konstrukcie a iné Casti Bytového domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost'.
Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu s zariadenia. ktoré st uréené na spoloéné uzivanie a
to bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické pripojky, iné spolocné priestory.

Clanok V
Technicky stav Bytu

Zmluvné strany vyhlasuji, ze Byt je v uZivaniaschopnom stave. Najomca vyhlasuje, ze je
oboznameny so stavom Bytu a Bytového domu a ich stav mu je dobre Znamy.

Ndjomca je povinny zachovavat' povodny stav Bytu. s prihliadnutim na bezné opotrebenie a
nesmie zasahovat’ najmi do konstrukcii a dispozicie Bytu, nesmie bez sthlasu Prenajimatel’a
najmd, ale nie vylucne, instalovat’ klimatiza¢né jednotky. antény, zasklenia balkénov, vymienat
obklady. sanitu, dvere, zirubne podlahy, menit vybavenie Bytu (najmi kuchynsku linku,
digestor, sporak) ani vykonavat' iné zasahy v Byte mimo beznej udrzby Bytu a to ani na vlastné
naklady (dalej len .Stavebné upravy™). Ak uz Ndjomca v Byte alebo v spolo¢nych priestoroch
vykonal akékol'vek Stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu Prenajimatela,
Néjomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatel'a Zziadnu nahradu nakladov vynaloZenych
na tieto zmeny, a to ani v pripade. ak by pri ukongeni nagjmu tieto Stavebné upravy mali zostat’
sucastou Bytu alebo Bytového domu.

Drobné opravy v Byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhradza
Najomca, a to v sulade § 687 Ob¢ianskeho zékonnika a § 5 a nasl. nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.



v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze Najomca uz Byt uzival pred uzatvorenim tejto
Zmluvy na zéklade predchadzajucej ndjomnej zmluvy, Zmluvné strany sa odchylne od § 7
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia ObcCianskeho zakonnika, v zneni neskorsich predpisov, dohodli tak, e Najomca
znasa néklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich potreba vznikla pred
uzavretim tejto Zmluvy.

Clanok VI
Financ¢na zibezpeka

Ndjomca je povinny uhradit’ na icet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy finanénu
zabezpeku vo vyske trojmesacného ndjomného najneskor do 15 dni od podpisu Zmluvy.
Povinnost' zaplatenia finan¢nej zdbezpeky aani d'aldie ustanovenia tohto ¢&lanku VI sa
nevztahuju na Najomcu, ak Ndjomca uziva Predmet najmu pred uzatvorenim tejto Zmluvy na
zéklade inej ndjomnej zmluvy, ktora sa v plnom rozsahu nahradza touto Zmluvou.

Finantnd zdbezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného. dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim Bytu, vykonania drobnych oprav Bytu. ak by ich v rozpore s touto
Zmluvou nezabezpec¢il Ndjomca, ako aj ako nahrada za poskodenie Bytu alebo spolo¢nych
priestorov v Bytovom dome.

Po Cerpani finan¢nej zibezpeky je Ndjomcea povinny tato do troch mesiacov, najneskor viak do
Casu podania Ziadosti o predlzenie najmu. doplnit’ do povodnej vysky. V pripade nepredizenia
Zmluvy po zloZeni finan¢nej zdbezpeky, Prenajimatel’ finanénd zabezpeku bezodkladne vrati.
V pripade ukonCenia ndjomného vztahu, Prenajimatel po zapocitani pohladavok voéi
Najomcovi finan¢nu zabezpeku vrati najneskér do 30 dni od ukoné¢enia najomného vzt'ahu.
Finan¢nu zabezpeku je Prenajimatel opravneny zapocitat’ aj na zostavajice najomné.
Nezlozenie zabezpeky v silade s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve po podpise Zmluvy
a to ani do 15 dni po jej podpise sa povazuje za odmictnutiec Bytu a ma za nasledok stratu
platnosti Zmluvy.

Clanok VII
Najomné, sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich ihrada

Za ndjom Bytu sa Ndjomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi najomné vo vyske 250,- EUR
mesacne.

Najomca sa zaviizuje uhradzat’ prispevok na prevadzku, Gdrzbu a opravy bytov a spoloénych
priestorov vo vyske 25 EUR mesacne.

Néjomca sa zaviizuje mesacne uhradzat’ za plnenia spojené s uzivanim Bytu (najmi. nie viak
vylucne, energie, média, poplatky za odpad. dan z nehnutelnosti), ktoré je Najomea ku diu

. vzniku najmu podl'a tejto Zmluvy povinny prepisat/prehldsit na vlastné meno.

Nédjomné, vratane prispevku na prevadzku, udrzbu a opravy sa plati mesaéne vopred. Najomca
je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi ndgjomné a najneskor do 15. dita kazdého mesiaca.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre uréenie ngjomného alebo prispevku na prevadzku,
Udr7bu a opravy bytov aspolo¢nych priestorov. Prenajimatel méd pravo zmenit vysku
nagjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesa¢ného ngjomného. ak je pre to dovod
vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti prislusnych orgdnov.
Prenajimatel’ md pradvo zmenit' vysku mesacného ngjomného aj z inych vaznych dovodov.
najmd ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni. Vysku mesaéného najomného
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Prenajimatel’ zmeni od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo
Prenajimatel’a na vykonané zmeny a doru¢i najomcovi novy mesacny zalohovy predpis.
Prenajimatel’ moze jednostranne zvysit’ najomné aj v pripade, ak roénd priemern4 miera inflacie
merand v Slovenskej republike, zverejnena Statistickym uradom SR za uplynuly kalendérny rok
prekro€i hranicu 2 % a to vzdy o hodnotu inflacie nad 2 %. Takéto zvySenie sa prvykrat uplatni
v nasledujicom kalendarnom roku vzdy od januara, LJ. zvySené ndjomné zaplati Ndjomca
prvykrat za mesiac februdr prislusného kalendarncho roka.

Ak Najomca nezaplati najomné podl'a tohto &lanku Zmluvy do 5 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi narok na poplatok z omeskania vo vyske 0.05 % za kazdy den
omeskania.

Clanok VIII

Priva a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel’ a Ndjomca podpisom Zmluvy potvrdzuji, Ze Prenajimatel, odovzdal Najomcovi
Predmet ndjmu v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uzivanie a Néjomca sa zavizuje ho
v tomto stave udrZiavat’ pocas celej doby najmu.

Prenajimatel sa zaviizuje pocas platnosti Zmluvy, Ze Predmet ndgjmu bude na svoje naklady
udrZiavat' v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. s vynimkou beznej udrzby a drobnych
oprav.

Prenajimatel’ a/alebo nim povereni zamestnanci su opravneni vykonat’ prehliadku Predmetu
najmu, najmé z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva, zistenia sposobu uzivania Predmetu
najmu, ako aj uskutoctiovania prac potrebnych pre opravy a odstranenie $kod alebo kontroly
dodrZiavania ustanoveni tejto Zmluvy. Prenajimatel’ prehliadku Bytu Nijomcovi ohlasi
najmenej 3 dni vopred. Za ohldsenie sa povazuje aj vyvesenie oznamu o konani prehliadky na
obvyklom mieste v spolo¢nych priestoroch Bytového domu.

O potrebe oprév a uprav Predmetu najmu st Najomea ako i Prenajimatel’ povinny informovat
druhtt Zmluvnu stranu.

Néjomca je povinny uzivat' Byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu. Ndjomea a osoby. ktoré s nim ziju
v spolo¢nej domdcnosti su povinni uzivat Byt a jeho prisluSenstvo na bytové ugely, so
zariadenim a vybavenim Bytu a domu su povinni zaobchadzat' tak. aby nedoglo k ich
poskodeniu. znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu, to plati aj pokial ide o spolo¢né
priestory.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Ndjomca zodpoveda za vietky skody na Predmete najmu, ktoré spdsobi. alebo ktoré sposobia
tretie osoby. ktoré sa zdrzuja v Predmete najmu so sthlasom Najomcu alebo s jeho vedomim.
Najomea je povinny uzivat' Predmet najmu v sulade so Zmluvou a vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.
Najomea sa zavizuje poskytoval Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebnu
saCinnost’ pri vykone oprav a znasat obmedzenia v nijme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomeu nachddzajice sa v Predmete ndjmu.
Ndjomca zodpoveda za $kodu spdsobenti v Byte alebo v Bytovom dome nim alebo osobami.
ktoré s nim ziju v Byte.

Najomca vyslovene prehlasuje, 7e si je vedomy tej skutoCnosti Ze Byt nie je opravneny
podnajat’ tretej osobe. Rovnako prehlasuje, Ze si Jje vedomy. Ze Byt nesmie prenechat’ do



uzivania tretim osobam, resp. osobam neuvedenym v prilohe ¢. 1 Zmluvy a to ani vo forme
vypozicky ¢i in¢ho typu zmluvného vztahu. Ndjomcea nie je bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu Prenajimatel’a v Byte opravneny zriadit’ sidlo pravnickej alebo fyzickej osoby alebo
prevadzku podnikania.

Clanok IX
Doba niajmu a skoncenie najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to na obdobie jedného (1) roka po¢niic ditom U¢innosti

Zmluvy.

Néjom podla tejto Zmluvy je mozné prediZit, a to vzdy najviac na 1 rok. a to za splnenia

nasledujicich podmienok:

a) Najomca si podal pisomnu ziadost' o prediZenie najmu Bytu, a to najmenej 3 mesiace pred
uplynutim doby trvania Zmluvy,

b) Najomca si pocas trvania Zmluvy riadne a v&as plnil svoje zaviizky voéi Prenajimatel’ovi,

¢) Néjomca nemd zivizky voc¢i Prenajimatelovi a ani voéi indtiticiam v zriad’ovatel'skej
posobnosti Prenajimatel’a.

d) Najomcea nevlastni ina nehnutelnost” ur¢ent na trvalé byvanie v obci Vahovee, v pripade
ak je spoluvlastnikom takej nehnutelnosti nesmie spoluvlastnit' viac ako % takej
nehnutelnosti, resp. v takej nehnutel'nosti nesmie mat’ trvaly alebo prechodny pobyt.

e) Ngjomca v pripade Cerpania zabezpeky podl'a tejto Zmluvy, tito doplnil najneskor spolu s
podanim ziadosti o predlzenie najmu Bytu.

Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom.,

b) uplynutim doby najmu,

c) zanikom Bytu,

d) na zadklade iné¢ho dovodu uvedencho v tejto Zmluve,

¢) vypovedou, ak:

1. Prenajimatel potrebuje Byt pre seba.

ii.  Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje Byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v Bytovom dome alebo
sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v Bytovom dome,

iii.  Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu Bytu najmi tym. Ze
nezaplatil nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal Byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

iv.  je potrebné z dovodu verejného zaujmu s Bytom alebo s domom nalozit’ tak, e Byt
nemozno uzivat, alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno Byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

v.  Ndjomca vyuziva Byt bez sthlasu Prenajimatel’a na iné uc¢ely ako na byvanie,

vi.  Najomca porusil iné svoje povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy.

f) nadobudnutim vlastnickeho prava Najomcu k Bytu.

Ak bola dana pisomna vypoved., skon¢i sa najom Bytu uplynutim vypovednej doby. Vypovedna

doba je 2 (dva) mesiace a zac¢ina plynit’ prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v

ktorom bola Najomcovi dorucend vypoved’. Prenajimatel’ moze Najomcovi pisomne uréit

dlhsiu vypovednu dobu.

V pripade skoncenia najmu je Ndjomea povinny Byt vypratat” a vratit’ Prenajimatel'ovi v stave

v akom ho prevzal (vratane vSetkych kl'ac¢ov), s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v

posledny den trvania najmu.



Clinok X.

Iné dojednania
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze v pripade predaja Bytu prednostne pontkne Byt na odktpenie
Najomcovi, a to najmenej za cenu vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podla
osobitného predpisu.
Ndjomca je opravneny kedykol'vek poc¢as obdobia jedného (1) roka od datumu G¢innosti tejto
Zmluvy poziadat’ Prenajimatela o odkupenie Bytu: uvedené pravo Najomeu vsak zanika. ak
Néjomca v lehote podl'a bodu 2 ¢lanku IX. tejto Zmluvy nepoziadal Prenajimatel'a o predizenie
ndgjmu Bytu. s vynimkou., ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Ak Najomca poziada
Prenajimatel'a o odkupenie Bytu. v takom pripade je Prenajimatel’ opravneny od Najomcu
pozadovat’, aby sa na uhrade nakladov na stanovenie vieobecnej hodnoty majetku podl'a
osobitného predpisu Ndjomca podiel'al rovnym dielom; ak Najomea predlozil Prenajimatelovi
znalecky posudok vypracovany na vlastné naklady Najomcu, Nijomea nie je opravneny
pozadovat” od Prenajimatel’a Ghradu nakladov na vypracovanie znaleckého posudku.
Najomea vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto¢nosti, Ze o pripadnom prevode Bytu do vlastnictva
Najomcu rozhoduje akipnu cenu stanovenu podla osobitného predpisu urcuje obecné
zastupitel'stvo.
Néjomca berie na vedomie, ze pokial' Prenajimatel'a nepoziada o odkipenie Bytu v lehote
podl'a bodu 2 tohto ¢lanku Zmluvy alebo ak odmietne kupnu cenu pontikant Prenajimatelom.,
Prenajimatel je opravneny Byt poniknut na predaj inym zaujemcom.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvu v stlade so zdkonom ¢&. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a ucinnost
diiom zlozenia zabezpeky podla ¢lanku VI. tejto Zmluvy za pre predpokladu jej
predchadzajuceho zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv. Zmluva straca platnost’ v pripade,
ak Néjomca nezlozi zabezpeku podla ¢lanku VI. tejto Zmluvy a to ani do 15 dni od podpisu
Zmluvy.

Pri zaniku ndjmu nema Najomca pravo na bytovt nahradu.

Ak nie je vtejto Zmluve uvedené inak. zmena Zmluvy je moznd len pisomnou dohodou
Zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluinymi ustanoveniami
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. najmi viak Obéianskym zakonnikom.

Ak niektor¢ ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo sc¢asti platné alebo ucinné alebo neskor
stratia platnost’ alebo Gcinnost, nie je tym dotknuta platnost alebo ucinnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neti¢innych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie
medzier sa pouzije pravna Gprava, ktord, pokial je to préavne mozné, sa ¢o najviac priblizuje
zmyslu a a¢elu Zmluvy. pokial' pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do
uvahy.

Tato Zmluva v celom rozsahu nahrddza akékol'vek a vietky predchadzajice pisomné a Gstne
dojednania, dohody a zmluvy medzi Zmluvnymi stranami. ktorych predmetom je najom Bytu
alebo sa tykaju tohto najomného vzt'ahu.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch. z toho jeden rovnopis pre Prenajimatel’a. jeden
rovnopis pre Najomcu.

Zmluva nadobuda platnost a uc¢innost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak
Zmluva neustanovuje inak.



“Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu riadne preditali a potvrdzuji. ze Zmluva je
zrozumitelnd a urCitd a vyjadruje ich skutoéni. slobodnu a vaznu vol'u, nie je uzatvorena v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sahlasu Ju vlastnorué¢ne podpisali.

10.  NeoddeliteInou sucastou tejto Zmluvy je priloha ¢.1., ktorou je zoznam 0s6b Zijucich v Byte
spolu s nadjomcom.
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Za Prenajimatel’a: Z.a Najomcu:
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JUDr. Adrian Kub'iea.xstaros'ta Peter Jeremias
Prilohy:

- Zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ Najomeu
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Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ Najomeu
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